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BEM VINDG

AO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE PALMAS!

Somos uma instituicdao dedicada a facilitar e garantir a
seguranca juridica dos direitos de propriedade na capital
do Tocantins. Nosso compromisso é com a exceléncia em
servicos de registro, proporcionando aos nossos clientes e
a comunidade em geral, um ambiente confiavel,
transparente e eficiente para a formalizagdo de seus
negocios imobiliarios.

Com uma equipe de profissionais capacitados e
comprometidos, buscamos constantemente aprimorar
nossos processos e utilizar tecnologias modernas para
oferecer solugcdes ageis e precisas. Nosso objetivo é tornar
o registro de imodéveis uma experiéncia tranquila e
descomplicada para nossos clientes, seja para compra,
venda, financiamento ou qualquer outro tipo de transacgao
imobiliaria.

Além dos nossos servicos de registro, também
valorizamos a integragcdo com a comunidade e estamos
sempre prontos para oferecer suporte e orientacdo em
questoes relacionadas ao mercado imobilidario e a
legislagao vigente.

Estamos aqui para servir e proteger seus direitos de
propriedade. Conte conosco para todas as suas
necessidades de registro de iméveis em Palmas, Tocantins.

Obrigado pela confianca depositada no Servico do
Registro de Imodveis!
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VISAO

Ser reconhecido como um cartoério de exceléncia em Palmas,
mantendo altos padroes de eficiéncia, confiabilidade e
inovacao.

MISSAQ 7

Facilitar e garantir a legalidade e seguranca juridica dos
direitos de propriedade em Palmas, através de servicos de
registro eficientes, transparentes e acessiveis.
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Integridade

Atuamos com ética, transparéncia e honestidade em todas as nossas
operacoes, mantendo a confianca e respeito dos nossos clientes e
parceiros.

Profissionalismo

Prestamos servicos com padroes elevados de competéncia, eficiéncia e
profissionalismo, garantindo a precisao e qualidade em cada registro
realizado.

Responsabilidade

Assumimos o compromisso de cumprir nossas obrigacoes legais e sociais,
contribuindo para o desenvolvimento sustentiavel e o bem-estar da
comunidade em que atuamos.

Inovacao

Buscamos constantemente novas tecnologias e praticas para aprimorar
nossos processos e servicos, oferecendo solucdoes ageis e modernas aos
nossos clientes.

Respeito

Valorizamos a diversidade, a dignidade e os direitos de todas as pessoas,
tratando nossos clientes, colaboradores e parceiros com respeito, cortesia e
consideracao.

Colaboracao

Cultivamos um ambiente de trabalho colaborativo, onde o trabalho em
equipe e a troca de conhecimentos sdao incentivados, visando alcancar
objetivos comuns de forma eficaz e harmoniosa.
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POR QUE REGISTRAR A SUA

INCORPORAGAD?

A incorporacao imobilidria registrada
garante ao consumidor que o projeto
esta aprovado e em conformidade com
as exigéncias legais, além de assegurar
que requisitos obrigatdérios serao
cumpridos pelo incorporador. Entre eles
estido: posse do terreno, certidoes
negativas, regras do condominio,
memorial descritivo da obra, quadros
de areas da ABNT.

-

EE!
L =
i"! Y
=t
=11

- = [o T
ot s

O Registro de Incorporagao comprova
que as informacdes contidas nos
materiais de propaganda do imével ou
mesmo as descricoes fornecidas pelo
corretor de imodveis correspondem ao

que sera entregue.
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1° PASSO (=)

Dar entrada no processo de Incorporacao no
balcao do Cartério de Registro de Imodveis de
Palmas com documentacao necessaria.

2° PASSO |o=

Analise da documentacéao.

OBS.. CASO OCORRA PENDENCIA, A INCORPORADORA
SERA NOTIFICADA POR NOTA DEVOLUTIVA E TERA UM

PRAZO DE 20 DIAS UTEIS PARA SANA-LA.

3° PASSO

Registro da Incorporacao.
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Em que conste a qualificacao completa do incorporador e do
proprietario, solicitando o registro da incorporacao imobilidria,
bem como a descricao do imével conforme consta do registro de
imoveis, indicando sua origem; a caracterizaciao do prédio,
descrevendo o imoével em linhas gerais; a caracterizacao das
unidades autonomas (descricao unitdria); e a indicacao das areas
de uso comum, observando-se o seguinte:

a) Se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento,
ambos deverao assinar o requerimento; caso o incorporador seja
apenas um deles, somente este assinara o requerimento, mas,
neste caso, devera apresentar o instrumento de mandato
referido no artigo 31, § 1°, c/c o artigo 32 da Lei Federal n. 4.591, de
1964, outorgado pelo outro conjuge. Igual exigéncia devera ser
observada em relagcao aos alienantes do terreno, se nao forem, ao
mesmo tempo, incorporadores;

b) Se pessoa juridica, o requerimento sera instruido com o
contrato social (ou cépia reprografica autenticada) devidamente
registrado (Junta Comercial, Industrial e Servicos, Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou outro 6rgao competente), juntamente
com certidao atualizada dos atos constitutivos, devendo este
fato estar devidamente comprovado. Pelo ato constitutivo, se
verificara a capacidade do firmatario do requerimento.

ACESSE O MODELO DO REQUERIMENTO
NO LINK ABAIXO:

https://www.ridepalmas.com.br/requerimentos
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O qual podera ser um titulo de promessa irrevogavel e
irretratavel, de compra e venda ou de cessao de direitos ou de
permuta, do qual conste clausula de imissao na posse do imoével,
nao podendo haver estipulacées impeditivas de sua alienacao
em fracoes ideais, como consentimento para demolicao e
construcao, devidamente registrado (art.32, a, da Lei Federal n.
4.591, de 1964).

Il - CERTIDOES NEGATIVAS REFERENTES AO IMOVEL,

AO PROPRIETARIO DO TERRENO E AO INCORPORADOR

1. Federais (art. 32, b, da Lei Federal n. 4.591, de 1964):

a) De tributos federais administrados pela Receita Federal;

b) Relativa a Justica do Trabalho, se pessoa juridica ou
equiparada;

c) Da Justica Federal (civel e criminal);

d) Da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

2. Estaduais (art. 32, b, da Lei Federal n. 4.591, de 1964):

a) Da Fazenda Estadual;
b) Da Justica Comum Estadual (civel e criminal).

3. Municipais (art. 32, b, da Lei Federal n. 4.591, de 1964):

a) Relativa ao imoével;

b) Relativa a tributos diversos. ‘
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4. Certidao Negativa de Débito - CND do INSS (art. 32, f, da Lei
Federal n. 4.591, 1964):

Do titular de direitos sobre o terreno e do incorporador, sempre
que forem responsaveis pela arrecadacdo das respectivas
contribuicées - pessoa juridica ou equiparada.

5. Registro de Imoéveis (art. 32, b e ¢, da Lei Federal n. 4.591, de
1964):

a) Negativa de Onus reais, relativa ao imével, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;
b) Integrantes do histérico vintenario (item IV - infra).

6. Tabelionato de Protesto de Titulos (art. 32, b, da Lei Federal n.
4.591, de 1964)

Negativa de protesto de titulos.

IV - CERTIDAO VINTENARIA

Dos titulos de propriedade do imével (art. 32, c, da Lei Federal n.
4.591, de 1964), abrangendo os ultimos vinte anos, acompanhado
de certidoes integrais dos respectivos registros.

V - PROJETO ARQUITETONICO DE CONSTRUCAO

Devidamente aprovado pelas autoridades competentes e
assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o
proprietdrio, contendo o seguinte (art. 32, d, da Lei Federal n. 4.591,
de 1964, e quadros |, I, IlI, 1V, V, VI, VIl e VIIl da ABNT - NBR n.

12.721): ‘
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a) cdlculo das areas das edificagdes, discriminando, além da
global, a das partes comuns e, indicando para cada tipo de
unidade a respectiva metragem de area construida (art. 32, e, da
Lei Federal n. 4.591, de 1964);

b) memorial descritivo das especificagcbes da obra projetada,
segundo modelo a que se refere o inc. IV do artigo 53 da Lei
Federal n. 4.591, de 1964. Este documento descreve todo o edificio,
inclusive a area do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos,
pavimentos, fundacoes, tipo de material, acabamentos, acessos,
dentre outros (art. 32, g, da Lei Federal n. 4.591, de 1964);

c) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do
arquivamento, calculada de acordo com a norma do inc. Ill do
artigo 53 da Lei Federal n. 4.591, de 1964, com base nos custos
unitarios referidos no artigo 54, discriminando-se, também, o
custo de construcao de cada unidade, devidamente autenticada
pelo profissional responsavel pela obra (art. 32, h, da Lei Federal n.
4.591,de 1964).

VI - DISCRIMINACOES DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO

Com as unidades autonomas que a elas corresponderao (art. 32,
i, da Lei Federal n. 4.591, de 1964).

VIl - MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Que regera a edificacao ou o conjunto de edificagcdes, contendo
a individuacao das unidades e a caracterizacdao das areas de uso
comum, além das normas gerais do condominio (art. 09 e 32, j, da

Lei Federal n. 4.591, de 1964). }
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VIII - DECLARAGCAO DA PARCELA DO PRECO

‘A
—

Em que se defina a parcela do preco de que trata o artigo 39, I,
da Lei de Condominio e Incorporacao (art. 32, |, da Lei Federal n.
4.591, de 1964).

IX - CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO

QUANDO O INCORPORADOR NAO FOR O PROPRIETARIO

Ocorre que o proprietario outorga ao construtor, neste caso, o
incorporador, poderes para a alienacao de fragoes ideais do terreno
(art. 31, § 1°, c/c o art. 32, m, da Lei Federal n. 4.591, de 1964).

X - DECLARAGCAO DE PRAZO DE CARENCIA

Declaragidao expressa em que se fixe se o empreendimento esta
ou hao sujeito ao prazo de caréncia 180 (cento e oitenta) dias (art.
32, n, da Lei Federal n. 4.591, de 1964).

Xll - DECLARACAO DE GARAGEM, ACOMPANHADA DE
PLANTAS ELUCIDATIVAS.

Sobre o numero de veiculos que a garagem comporta e os locais
destinados a guarda dos mesmos, mencionando se as vagas de
estacionamento, garagens ou boxes, estdo ou nao vinculados aos
apartamentos (art. 32, p, da Lei Federal n. 4.591, de 1964).

.
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Se faz necessario o envio descritivo das vagas de garagem em
formato Word, contendo as suas distribuicoes conforme modelo
abaixo:

EX.: APARTAMENTO 1001, VAGA DE GARAGEM N° 10

DESCOBERTA/COBERTA E ESCANINHO N° 28.

XIll - RESPONSABILIDADE TECNICA

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART, Termo de
Responsabilidade Técnica-TRT ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT, relativa ao projeto de construcao, obra, memorial e
quadros.

XIV - CONTRATO-PADRAO, QUE FICARA ARQUIVADO NA
SERVENTIA REGISTRAL, CONFORME DETERMINA O

ARTIGO 67, PARAGRAFOS 3° E 4°, DA LEI FEDERAL N. 4.591,
DE 1964.

a) Os contratos poderdao consignar exclusivamente as clausulas,
termo ou condi¢des variaveis ou especificas;

b) As clausulas comuns a todos os adquirentes nao precisarao
figurar expressamente nos respectivos contratos;
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c) Os contratos no entanto, consignarao obrigatoriamente que as
partes contratantes adotem e se comprometam a cumprir as
cldusulas, termos e condi¢cdoes contratuais a que se refere o
paragrafo anterior, sempre transcritas, verbo ad verbum no
respectivo cartério ou oficio, mencionando, inclusive, o nimero do
livro e das folhas do competente registro;

d) Aos adquirentes, ao receberem os respectivos instrumentos, sera
obrigatoriamente entregue cépia impressa ou mimeografada,
autenticada, do contrato-padrao, contendo as clausulas, termos e
condicoes referidas no § 1° deste artigo;

e) Os cartérios de Registro de Imoéveis, para os devidos efeitos,
receberao dos incorporadores, autenticadamente, o instrumento a
que se refere o paragrafo anterior.

XV - CADASTRO NACIONAL DE OBRAS

Contendo informacgoées cadastrais da obra e de seus responsaveis.
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INFORMACOES IMPORTANTES

e Os documentos serao apresentados em 02 (duas) vias, com as
firmas de seus subscritores reconhecidas nos documentos de
ordem particular;

» A apresentacao dos documentos sera feita a vista dos originais,
admitindo-se cépias reprograficas autenticadas;

« Sera de noventa dias o prazo de validade das certidoes, salvo
se outro prazo constar expressamente do documento, segundo
norma adotada pelo 6rgao expedidor, exceto as fiscais, que
serao por exercicio;

« As certidoes da Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica
do Trabalho e do tabelionato de protesto de titulos de que
trata o inciso lll deverdao ser extraidas no domicilio do
proprietario e do incorporador, bem como na circunscricao
onde se localiza o imoével incorporado;

« Em caso de certiddoes positivas para acoes civeis, criminais e
trabalhistas, se faz necessaria a apresentacao de certidoes
narrativas objeto pé;

e As certidoes forenses abrangerao dez anos, e as de protestos
de titulos, cinco anos;

« N3o podera ser aceito contrato social registrado somente no
registro de titulos e documentos;
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E facultado apresentar as plantas do projeto aprovado, em cépia
autenticada pelo profissional responsiavel pela obra,
acompanhada de cépia de licenca de construcao;

Quando a incorporadora for pessoa juridica, as certidoes
forenses penais devem ser apresentadas também em nome dos
seus administradores;

Somente apods o registro da incorporacao, realizado dentro das
normas das Leis Federal n. 4.591, de 1964 e 6.015, de 1973, serao
aceitos e examinados os pedidos de registro ou de averbacao
dos atos negociais do incorporador sobre unidades autonomas;

Ao acolher certidoes positivas fiscais, de protestos cambiais e as
de acdes judiciais, o registrador considerara sua relevancia e a
possibilidade de provocarem impugnacées ou gerarem litigios
futuros aos adquirentes das unidades da incorporacgao;

Sera recusado o registro da incorporacao quando houver 6nus
impeditivo da construcao ou da alienacgao, inclusive no caso de
penhora;

Na fase da incorporacao imobilidria, salvo a requerimento
expresso do interessado ou na aplicacao da multipropriedade, é
vedado abrir matriculas enquanto nao averbada a edificacao e
registrada a instituicido de condominio;

Com o registro da incorporacao imobiliaria, a qualquer tempo é
facultado ao incorporador requerer a abertura de tantas
matriculas quantas sejam as unidades decorrentes do registro
da incorporacao realizada, entendida assim como a descricao da
futura unidade autonoma;
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Na hipotese do § 1° no proéprio texto da matricula ou por
averbacao, devera ser feita a ressalva de que se trata de obra
projetada e pendente de regularizacao registral quanto a sua
conclusao;

Informa-se que esta é a relacdo basica de documentos, que
serao analisados conforme legislacao em vigor, o que podera
resultar na necessidade de apresentaciao de novos
documentos;

Caso o Incorporador nao for o proprietdrio do imével, devera
ser apresentado a certiddo de instrumento publico de
mandato, em que ocorre a outorga de poderes daquele ao
construtor (neste caso, incorporador) para a alienacdao de
fracoes ideias do terreno;

Nas incorporagdoes em que a aquisicao do terreno se der com
pagamento total ou parcial em unidades a serem construidas,
deverao ser discriminadas em todos os documentos de ajuste a
parcela que, se houver, sera paga em dinheiro; a quota-parte
da area das unidades a serem entregues em pagamento do
terreno que correspendera a cada uma das unidades, a qual
devera ser expressa em metros quadrados. Por fim, devera
constar também, nos documentos de ajuste, se o alienante do
terreno ficou ou nao sujeito a prestacées ou encargos."
(Fundamentacao: Art. 39 da Lei n° 4.591/1964.
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D REQUERIMENTO

TITULO DE PROPRIEDADE

CERTIDAO DE ONUS

CERTIDAO VINTENARIA

CERTIDAO SIMP. DA JUNTA
COMERCIAL

O O O 0O
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CERTIDAO CONJUNTA DA
RECEITA FEDERAL

DA EMPRESA E DOS SOCIOS ADMINISTRADORES

CERTIDAO DA JUSTICA
FEDERAL

ACOES CIVEIS E CRIMINAIS DA 1° ESTANCIA DA EMPRESA E DOS DOS SOCIOS,
VIA DO ESTADO DA SEDE DA EMPRESA E VIA DO LOCAL DA EXECUGAO DA OBRA

CERTIDAO DA JUSTICA DO
TRABALHO

VIA DO ESTADO DA SEDE DA EMPRESA E VIA DO LOCAL DA EXECUGAO

DA OBRA (10° REGIAO)

CERTIFICADO DE
REGULARIDADE DO FGTS

CERTIDAO NEGATIVA

VIA DO ESTADO DA SEDE DA EMPRESA E VIA DO LOCAL DA EXECUGAO
DA OBRA

CERTIDAO DA JUSTICA
ESTADUAL

AGOES CIVEIS E CRIMINAIS DA 1° ESTANCIA DA EMPRESA E DOS DOS SOCIOS,
VIA DO ESTADO DA SEDE DA EMPRESA E VIA DO LOCAL DA EXECUGAO DA OBRA

O O O 0O O O
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CND MUNICIPAL DO
IMOVEL

CND MUNICIPAL DO
INCORPORADOR

CERTIDAO DE PROTESTOS E
TITULOS

r
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PARTE TECNICA

D MEMORIAL DA
INCORPORACAO

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

QUADRO DE RESUMO DAS
AREAS

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

QUADROS DE | AO Vil
CONFORME A NBR 12721

TODAS AS FOLHAS DEVERAO ESTAR DEVIDAMENTE ASSINADAS E
COM FIRMA RECONHECIDA

MINUTA DA FUTURA CONV.
DE CONDOMINIO

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

MEMORIAL DE
ESPECIFICACAO DA OBRA

ASSINADO PELO RESPONSAVEL TECNICO E INCORPORADORA,
COM FIRMA RECONHECIDA

-

O O O 0O
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DECLARACAO DE
GARAGEM

CROQUI EM FORMATO A4 E DETALHAMENTO DAS VAGAS DE FORMA
DESCRITIVA E DISPOSTA EM FORMATO WORD E DIGITAL

DECLARAGCAO DE PARC. DE
PAG. DE PRECO (ART. 39, I

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

]

DECLARAGCAO DE PRAZO
DE CARENCIA

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

DECLARACAO DE INST.
PUBLICO DE MANDATO

COM RECONHECIMENTO DE FIRMA

ALVARA DE CONSTRUCAO

O O O 0O O O

OBRAS

CADASTRO NACIONAL DE@
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ART DA OBRA

ART DO MEMORIAL E
QUADROS | AO VIII

PROJETOS APROVADOS

DEVIDAMENTE ASSINADO E CARIMBADO PELO ORGAO
COMPETENTE MUNICIPIO

CONTRATO PADRAO
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@ (63) 3014-0022

@ contato@ridepalmas.com.br

www.ridepalmas.com.br

Av. Teotdénio Segurado, ACSUSO-50, Conjunto O],
Lote O6 Edificio Amazdnia Center - Térreo e 1° andar.

PALMAS - TO CEP 77.016-002 ‘ ‘




